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Zeichnerische Festsetzungen
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Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Stidharz
und im Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Sudharz"

Legende der Planunterlage
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Teil 2

Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Vorhabengebiet mit der Zweckbestimmung
,Ferienwohnen® (VHG) (§ 10 (4) BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 18 und 19 BauNVO

GR

GRey

OK

Grundflache als Hochstmafy

Grundflache je Ferienhaus als Hochstmalf}

Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmal}
hier: Oberkante

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche StraRenverkehrsflache

private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

hier: verkehrsberuhigter Bereich
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Flurstlicksnummer
Gemarkung
Flurgrenze

Flurnummer

GRUNFLACHEN
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

private Grunflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN
FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHFT

§ 9 (1) Nr. 20, 25 b BauGB
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Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20, 25 b BauGB

T

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hoéhenbezugspunkte tber NHN
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 10 (4) BauNVO)

81 (1) Im Vorhabengebiet mit der Zweckbestimmung ,,Ferienwohnen*“ (VHG) sind folgende

bauliche Anlagen zulassig:

- bis zu 5 Ferienhauser mit einer Grundflache von maximal 70 m? je Ferienhaus,

- ErschlieBungswege, Terrassen, Stiitzmauern und Einfriedungen,

- Spiel- und Sport- und Wellnessanlagen fur den, durch die zugelassene Nutzung verur-
sachten Bedarf,

- Garagen und Stellplatze gem. 8 12 BauNVO fir den, durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf,

- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO fir den, durch die zugelassene Nutzung verursach-
ten Bedarf.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 18, 19 BauNVO)

§ 2 (1) Die maximal zulassige zu bebauende Grundflache (GR) im Vorhabengebiet wird mit 700 m?
festgesetzt.

§ 2 (2) Die Hohe der Gebaude und baulichen Anlagen im Vorhabengebiet wird als maximal zulassi-
ge Oberkante der Gebaude (OK) mit 6,00 m festgesetzt.
Als Oberkante Gebaude gilt das vom Hbhenbezugspunkt lotrecht gemessene Mal3 bis zur
Oberkante der Dachhaut des Firstes oder bei Flachdachern bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der Oberkante der Dachhaut des Geb&udes.
Als Hohenbezug ist der in der Planzeichnung festgesetzte, jeweils nachstliegende Héhenbe-
zugspunkt anzunehmen.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

§3 Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen im Geltungsbereich erfolgt durch
Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO. AuRerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind Garagen
und Kfz-Stellplatze gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zu-
lassig.

4. private Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

§4 Die privaten Verkehrsflachen sind versickerungsoffen zu befestigen.

5. private Grinflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

8§85 Die privaten Grinflachen sind als Gartenflachen anzulegen und zu bepflanzen. Innerhalb
der privaten Grinflachen ist das Anlegen von ErschlieBungswegen und Nebenanlagen zur
gartnerischen Nutzung mit einer Grundflache von max. 70 m2 zulassig.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

86 (1) Im Geltungsbereich sind insgesamt mindestens 5 standortgerechte, gebietsheimische Laub-

baume (Hochstamm 2xv., Stammumfang 12 -14 cm) neu anzupflanzen oder im Bestand zu
erhalten.
Die Geholze sind fachgerecht zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang durch gebietshei-
mische, standortgerechte Arten zu ersetzen. Fur die neu anzupflanzenden Gehdélze gilt fol-
gendes Pflegekonzept: Pflanzung und ein Jahr Fertigstellungspflege (Pflanzen und Pflanz-
arbeiten). Entwicklungspflege (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflachen) mit
je drei Pflegedurchgéngen im Jahr. Die Pflanzstandorte kénnen den o6rtlichen Erfordernissen
angepasst werden.

86 (2) Innerhalb der Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,M1“ ist der
vorhanden Laubbaumbestand zu erhalten. Die Flachen sind von jeglicher gartnerischer Nut-
zung freizuhalten. Ziel ist die Ausbildung eines naturnahen Ufergehdlzes am 6stlich angren-
zenden Graben. Weiterhin ist der Feuchtbereich an geeigneter Stelle durch Ausbilden einer
flachen Gelandemulde zu erweitern.
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Hinweise

1. Archéologische Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kann mit dem Auftreten von Bodenfunden gerechnet werden. GemaR § 16 Thiringer
Denkmalschutzgesetz missen Bodenfunde unverziglich an das Thiringische Landesamt fir Denk-
malpflege und Archéologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Fun-
de im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thuringischen Landes-
amtes fur Denkmalpflege und Arch&ologie untersucht und geborgen worden sind.

2. Munitionsfunde
Munitionsfunde sind meldepflichtig.

3. Altlastverdachtsflachen

Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher nicht bekann-
ter schadlicher Bodenverdnderungen / Altlasten oder einer Beeintrdchtigung anderer Schutzguter
(Luft / Wasser) ergeben, so sind diese gemafd Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) im Rahmen
der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren Bodenschutzbehérde (Landkreis Nordhausen) anzuzeigen.

4. Leitungen
Bei Erdarbeiten im Bereich von Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind die entspre-

chenden Schutzabstande gem. DIN, DVGW Regelwerk und Unfallverhitungsvorschriften einzuhal-
ten.

5. Belange des Natur- und des Artenschutzes

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher
nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1 BNatSchG ergeben, so
sind die Arbeiten unverzlglich einzustellen und die Untere Naturschutzbehorde (Landratsamt Nord-
hausen) ist sofort zu kontaktieren.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahme:

e Unvermeidbare Geholzentnahmen sind aus artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit vom
01.10. eines Jahres bis zum 28./29.02. des Folgejahres zulassig.

e Die Baufeldfreimachung bei BaumalRhahmen sollte auRerhalb der Winterschlafzeiten von Repti-
lien und Amphibien, somit bis Oktober (vor der Winterruhe der Amphibien/ Reptilien) bzw. ab
Mérz nach dem Abwandern der Amphibien zu den Laichgewassern, erfolgen. Mdglicherweise
vorhandene Tiere sind dann noch mobil und kénnen sich durch Flucht der Gefahr entziehen. Vor
dem Abschieben des Oberbodens ist eine nochmalige Begehung des Areals erforderlich. Evtl.
vorgefundene Tiere sind dabei abzusammeln und in geeignete Bereiche aul3erhalb des Baufel-
des freizusetzen.

e Borde und Z&aune/ Einfriedungen im Plangebiet sind so zu gestalten, dass sie kein Hindernis fir
wandernde Amphibien darstellen. Bei der Errichtung von Einfriedungen ist eine Bodenfreiheit
von 5 cm zu gewahrleisten. Borde mussen alle 10 m ebenerdig passierbar sein.

e Licht mit hohem Blauanteil zieht viele Insekten aus dem Naturraum mit einem negativen ,Staub-
sauger*- Effekt fir das Okosystem an. Aus diesem Grund wird zum Schutz vieler Insektenarten
der Einsatz von LED-StralRenleuchten oder Auf3enleuchten auf den Grundstiicken mit maximal
3000 Kelvin Farbtemperatur empfohlen.

6. Geologischen Verhéltnisse und Belange

Es wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu lassen.
Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie grof3ere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie
spéatestens 2 Wochen vor Beginn der BaumalRnahme anzuzeigen, damit eine geologische und bo-
dengeologische Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes tber das Gebiet erfolgen kann.

7. Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, Vergrof3erungen etc. sind im
Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten Mal3e bei den zeichneri-
schen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der
Planunterlage herauszumessen. Eine Gewahr fir die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens
des Planungsbiiros nicht lbernommen.
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Vorhaben- und ErschlieRBungsplan Legende

Ferienhauser und
Nebengebaude

Terrassen, Parkplatze
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B&aume (beispielhaft)

Gemeinde Harztor

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9
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